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Vorbemerkungen
zum Prozess



Ausgangssituation und Zielsetzungen

cima.

AR R

Aufgrund einiger anstehender Verdanderungen im Ortskern von Steinhaus, betreffend Verkehr,
Umfeldgestaltung und Objektnutzungen, hat sich die Gemeinde im Herbst 2022 entschlossen, einen
gesamtheitlichen Entwicklungsprozess mit Blrger:innenbeteiligung zu starten.

Nach einem Auswahlverfahren konnte die CIMA Beratung + Management flir die Prozessbegleitung
gewonnen werden. Neben der Behandlung einiger konkreter Aufgabenstellungen — Stichworte
Kreuzungsbereich Zentrum, Schule, Nahversorger, Sportzentrum, Pfarrstadl — soll dieser Prozess jedoch
auch ein weiter gefasstes Zukunftsprofil fiir die kiinftige Entwicklung der Gemeinde darstellen.
Neben der strategischen Positionierung hat das Zukunftsprofil auch Zielvorgaben fiir die Gestaltung,
Bespielung sowie die Aufenthalts- und Lebensqualitidt im Ort zu beinhalten.

Die gegenstandliche Arbeit wurde auf Basis folgender Prinzipien erstellt:

Ganzheitliche Sichtweise

Kernthemen des Ortskern-Impulsprogramms sind natlrliche eher Belange wie beispielsweise die
Gestaltung und Beruhigung des Offentlichen Raumes, Nutzungs- bzw. Situierungszenarien fir
verschiedene Einrichtungen oder auch verbesserte Verkehrslosungen. Trotzdem wurde der Prozess
ganzheitlich und wertoffen angelegt, um die Wiinsche und Bedurfnisse der Bevolkerung bestmdglich
integrieren zu kdnnen.

Biirger:innenbeteiligung steht im Mittelpunkt

Zentraler Bestandteil des Prozesses war eine mit zweckmaBigem Aufwand betriebene Birger:innen-
beteiligung. Die Einbindung der Bevolkerung erfolgte tber eine groB3 angelegte Birger:innenbefragung,
mehrere Stakeholdergespache sowie oOffentliche Workshops. Im Rahmen von fachlich moderierten
Diskussionen wurden die Grundlagen fir das Zukunftsprofil sowie Richtungsentscheidungen fir die
Nutzungs- und Situierungsszenarien fur verschiedene Einrichtungen getroffen.
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Ausgangssituation und Zielsetzungen

Umsetzungsorientiertes Konzept

Gemall dem Spruch ,Papier ist geduldig”, sind die Ergebnisse des Prozesses umsetzungsorientiert
aufbereitet. Beispielsweise sind Nutzungsszenarien, Verkehrslésungen oder auch Gestaltungs-
maBnahmen nicht nur verbal beschrieben, sondern auch in Form eines Planes bzw. einer Visualisierung
dargestellt. Die gegenstandliche Arbeit stellt eine solide Grundlage fir die Ausschreibung einzelner
Gewerke bzw. Planungsabschnitte dar.

AR R



ProzessabIan manz| ritsch sandner architekter CIma.

Leistungsbaustein | Bearbeitungszeit
Fachliche Expertise und Sensibilisierung”
Sichtung und Zusammenfiihrung Konzepte & Studien
Qualitative Bestandsanalyse (,,Orts-Check®) Okt 22 — Jan.23
Durchfihrung einer Birger:innenbefragung (online) ' '
Durchfiihrung von , Sensibilisierungsgesprachen”
Zusammenfassendes Starken-Schwéachen-Profil

IST- Situation

Leistungsbaustein |l
,,Burgerinnenbeteiligung “
= Motivation der Akteure, aktives Einladungswesen
* Durchfihrung von 4-6 Workshops
= Laufende Abstimmung mit der ,Steuergruppe”

‘ Parallel bzw. Zug um Zug f Feb23 - Jun23

Leistungsbaustein lll
,.,Konzeptentwicklung und Prasentation®

Ausarbeitung von Entwicklungsszenarien
Schrittweise Verfeinerung im Zuge der Burgerbeteiligung
Ausarbeitung/Visualisierung von konkreten Projekten

Diskussion, Adaption und Fertigstellung des Konzepts
Operationalisierung des MaBBhahmenkataloges E—
Abhaltung einer Abschlussprasentation | SOLL- Situation




Vorgehensweise und Prozessablauf manzl ritsch sandner cima.

Folgende Personen wirkten in der projektbegleitenden Steuergruppe mit:

e

e

- Steinwendtner Hubert

=Y Pszeida Gunter
Reiter Reinhold
Ziegelback Martin
Fink Werner
Mayr Florian
Piritsch Harald
Linsboth Rene

Die erste Phase stand ganz im Zeichen einer bewusst schlank gehaltenen fachlichen Expertise, einer
umfassenden Sensibilisierung der Betroffenen sowie einer schriftlichen Biirger:innenbefragung.

Neben der Auswertung verschiedener sekundarstatistischer Kennzahlen sowie der Durchfiihrung eines ,Orts-
Checks” wurden auch Gesprache mit verschiedenen ortlichen Entscheidungstrager:innen gefiihrt, um die
Befindlichkeiten und Entwicklungsperspektiven flr den Ort auszuloten. Mit folgenden Personen wurden
Einzel- bzw. Kleingruppengesprache gefihrt:

— Florian Spatt (Landjugend)

— Gregor Kremsmdiller, Thomas Bock, Johann Auer (Leitbetriebe)

— Engelbert Coser, Harald Haslinger (Sport)

— Ernestine Winetzhammer (Pfarre)

— Franz Zieglbock (Feuerwehr)

— Christian Grabner (Wirt)

— Alois Kaufmann (Ortsbauernschaft)

— Anna Minutillo-Jereb, Oliver Hoffmann (Grundstlickseigentiimer)

Herzlichen Dank an alle Beteiligten!



Workshops - Impressionen

Workshop ,,Steinhaus beleben®
Angebot Ortskern, Nahversorgung, Gastronomie, Veranstaltungen
Montag, 13. Februar 19 Uhr

Workshop ,,Steinhaus gestalten®
Ortskern-Gestaltung, Ambiente, Geh-/Radwege, Verkehr
Montag, 6. Mirz 19 Uhr (mit Architekt)

Workshop ,,In Steinhaus leben®
Freizeit-/Sportangebot, Soziale Infrastruktur, Jugend, Vereine, Wohnen
Montag, 3. April 19 Uhr
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Grundlagenanalyse
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a)
Sekundarstatistische
Analyse
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Bevolkerung und Haushalte

Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung Steinhaus

(letzte 5 Jahre) 2011-2022
2.550 2.503
2.500 +33%
2.450
2.400
2.350 ) |
2.300 Bevolkerungsentwicklung
2.250 2017-2022
2.200
2.150 o
2.100 +14%
2.050
2.000

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Quelle: Statistik Austria, 2022
Anzahl Privathaushalte in Steinhaus

920
868

Durchschnittliche 841

HaushaltsgréBe 813

Steinhaus: 2,55 l

00: 2,28 2017 2018 2019 2020
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Arbeitsstatten und Beschaftigte

Entwicklung Arbeitsstatten Steinhaus

244 Arbeitsstatten:
242
242

240 239 242

238 237

. Beschaftigte in den Arbeitsstatten:

234 233 2 05 5
232
230

228
2017 2018 2019 2020

uelle: Statistik Austria, 2021 . s .
° Entwicklung Zahl der Beschaftigen in den

Arbeitsstatten
2.200
2.169
2.150
2.110
2.100
2.055
2,050 2.040
N . I
1.950
2017 2018 2019 2020
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Pendlerzahlen

Pendler:innen Steinhaus
Stand 12/2022

1.800 1.655
1.600
1.400
1.200
1.000
800
600
400
200

Pendleriinnen-Saldo

718
937

Einpendler:innen-Uberschuss

Einpendler:iinnen Auspendler:iinnen

Quelle: Statistik Austria, 2022
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Kaufkraftindex manzlitsch sandner cima.

Entwicklung des Kaufkraftindex Steinhaus

117,0 115,3 11,5
979 95,7 96,5 Entwicklung KKI/EW 2012-2021:
+1%
Entwcklung KKI/EW 2016-2021:
+1%

2021 2016 2012

m KKI/EW  m KKI/HH

Quelle: RegioData, 2021
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b)
Biirger:innenbefragung
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Rucklauf und Demografie manzlitsch sandner cima.

Rucklauf gesamt: 588 Fragebdgen Geschlecht
n= 535

® mannlich
m weiblich

m divers

m online ® schriftlich

Altersgruppe

n= 563

8% m 16-25 Jahre
m 26 - 39 Jahre
m 40 - 65 Jahre

tber 65 Jahre

17
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Wohnsitz und Dauer

Wie lange leben Sie schon in Steinhaus?
n= 562

m gerade zugezogen
m kirzer als 5 Jahre
60% m seit 5-10 Jahren

langer als 10 Jahre

In welchem Ortstell leben Sie?
n=558

2% 1%

m Oberhart

m Oberschauersberg

® Steinhaus
Taxlberg

m Traunleiten

m Unterhart

18
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Haufigkeit und Zweck Ortskernbesuch

Wie oft kommen Sie in den Ortskern von Steinhaus
und zu welchem Zweck?

n=564
Private Besuche NI I
Veranstaltungen [l - Il
Verein - [N - —
Kinder bringen/holen |
Arbeit |
Kirchgang | I ——
Amts-/Behsrdenweg [N EGNG T
Gastronomie | NI I
Bank I I
Einkaufen [ I
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
mtdglich  mmehrmals wochentlich  meinmal wdchentlich einmal monatlich  mseltener W eigentlich nie
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Haufigkeit und Zweck Ortskernbesuch

cima.

Wie oft kommen Sie in den Ortskern von

Steinhaus und zu welchem Zweck?
(durchschnittliche Besuchstage im Jahr aller Befragten)

Private Besuche | :1
Veranstaltungen | 8
verein |G
Kinder bringen/holen | NN O
Arbeit NG -
Kirchgang N 2
Amts-/Behdrdenweg | 14
Gastronomie |G 12
Bank I 15
Einkaufen |

0 20 40 60 80

20
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Sonstige Gruinde fur Ortskernbesuch

Sonstige Grlinde fur Ortskernbesuche
(schriftlich genannt):

A

Wohne dort

0o a 72N
. ™ Tanken/

Auto
Spazieren/Sport Friedhof laden

21
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Verkehrsmittelwahl

Wie gelangen Sie Ublicherweise in den Ortskern

von Steinhaus?
(Mehrfachnennung méglich)

4%

m PKW
m 7u FuBB/wohne dort
m Fahrrad

Motorrad

22
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Autobahnauffahrt

Sollte aus Ihrer Sicht eine Offnung der derzeitigen
Erhaltungsauffahrt/-ausfahrt Oberschauersberg (A8

Westspange) in/aus Richtung Wels/Passau erfolgen?
n=584

m ]a auf jeden Fall, auch wenn es ev. zu mehr
Verkehr in Steinhaus kommt

m Eher ja, nach umfassenden
Verkehrsstromanalysen

m Nein, keinesfalls

Kann ich nicht beurteilen

23



Verbesserung Verkehrsinfrastruktur nanzl ritsch sandnerarchiekicn IUSIT R D 1= I8

Welche Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur

winschen Sie sich?
(haufigste Nennungen)

Gehwege und Gehsteige I 20

Radwege NG 153

Offentlicher Verkehr
(Bus, Zug, Taktung, Haltestellen)

Verkehrsberuhigung
(LKW, 30er, Sicherheit)

Autobahnauffahrt [l 25

0 50 100 150 200 250
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cima.

Verbesserung bauliche/gestalterische MaBnahmen

Welche baulichen oder gestalterischen MalBnahmen im
Ortskern wirden Ihrer Meinung nach dazu beitragen, dass
Steinhaus noch attraktiver wird?

n=358
VerkehrsmaBnahmen (gesamt) NI 103
Entwicklung eines "echten” Ortskerns | R -/
Treffpunkte/Veranstalungszentrum (insb. fir Jugendliche) NI S/
Griinflichen, Parkanlage N /-
Sonstiges INIINIINENEGEG -5
Nahversorgung, Geschifte | -°
Freizeit-/Sportangebot NN -
Gastronomie, Café | NN 31

Keine neuen Wohnblocke R 11

25



Einkaufsverhalten manz ritsch sandner cima.

Kaufen Sie weniger, mehr oder gleich viel in Steinhaus ein (Vgl.
zu vor 5 Jahren)?
n= 531

Wo kaufen Sie dafur mehr ein?

(Haufigste Nennungen)
m weniger m mehr Bgleich viel n=65

Thalheim |, - ©
sattledt [N
wels I
sonstige |GGG 10
Hofer | >
Spar - 3
Stadt N 2

0 5 10 15 20 25 30 35
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Fehlende Angebote nanzl ritsch sandnerarchiekicn IUSIT R D 1= I8

Welche Angebote fehlen in Steinhaus?
n= 427
Lebensmittelgeschaft I 71
Spar I 5
Gastro I 50
Supermarkt GG 46
Billa n—— 5
Café I 39
Nahversorger I )7
Markt/Markte/regionale Produkte I 23
Hofer  NEm—— 23 Welche Angebote fehlen in Steinhaus?
Veranstaltungszentrum/Veranstaltungen 21 (geclustert)
Wirtshaus/Gasthaus I 20

Backerei I 19 m Einkaufmaoglichkeit

_ Lebensmittel
Drogerie 13

Friseur 13 ® Gastroangebot
fir Jugendliche = 11
Apotheke mEEE 10 m Sonstiges
Mode/Bekleidung 1 8

Trafik 7

27
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Geflihlsbetonte Bewertung

Bewertung von Steinhaus
n= 504

2,0

ruhig hektisch

fortschrittlich rickstandig

sympathisch unsympathisch

preiswert teuer
gastfreundlich ungastlich
gepflegt ungepflegt
gemitlich ungemdtlich

28



ruhig

landlich

manz| ritsch sandner

PO B », A\
gemeinde wels heimat
Zuzug
vereine
freundlich
fpo
P Zusamm...
natur land
verkehr
ortskern konservativ |infrastruk... [blau

kinderfr...

langweilig

familie

wachsend
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Beteiligung am dorflichen Leben

Wie stark ist lhre Beteiligung
am dorflichen Leben?
n=560

m stark

m durchschnittlich

m gering
Wie stark ist Ihre Beteiligung
am dorflichen Leben?
n=545
Uber 65 Jahre HEEEEEEEEEEEEEEEENE——
40 - 65 Jahre I A
26 - 39 Jahre I S ——
16-25 Jahre I o ——

0% 20% 40% 60% 80% 100%

M stark W durchschnittlich mgering
30
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Vereinsmitgliedschaft

In wie vielen Vereinen in Steinhaus sind Sie Mitglied?
n= 564

2% 1o

m in keinem Verein
m in einem Verein
® in zwei Vereinen
indrei Vereinen
m invier Vereinen

m in funf oder mehr Vereinen

31
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Bewertung Einrichtungen/Infrastruktur

Wie haben sich die
Wie bewerten Sie folgende Aspekte in Steinhaus? Bereiche in den letzten 5

Jahren entwickelt?
Einricht. fir Jugenliche

Jugendbetreuung
Seniorenbetreuung

Medizinische Versorgung

Preise Grundstticke
Angebote Grundstiicke 3,1

Preise Wohnungen 3,3

Angebot Wohnungen 2.4

Offentliche Verkerhsmittel 29

Parkplatzsituation D 8

Verkehrsbelastung 35

Ortsbild/Architektur

3,2

0

=R

50% 100%
W besser als vor 5 Jahren
W schlechter als vor 5 Jahren

H gleichbleibend 32
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Bewertung Einrichtungen/Infrastruktur

Wie haben sich die
Bereiche in den letzten 5
Jahren entwickelt?

Wie bewerten Sie folgende Aspekte in Steinhaus?

Schule 2.1
Kindergarten 1.9
Gemeindeverwaltung 2,0
Umweltschutz 2,8
Sport-/Freizeitangebot 2.8
Aus-/Weiterbildungsangebot 3.4
Kultur- /Veranstaltungsangebot b 7

Gastronomie

Spielplatze
pleip 2.1
1 2 3 4

0

-2

6 50% 100%

W besser als vor 5 Jahren
W schlechter als var 5 Jahren
W gleichbleibend

33



Wohnraumbedarf

cima.

Haben Sie oder haben Mitglieder Ihrer
Familie in den nachsten funf Jahren Bedarf an
Wohnraum?

lja

m nein

Anzahl m? - haufigste Nennungen

somz I

com2 NN >

7om2 I, ¢
deeny |
120m2 I ¢

1som2 .

34
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C)
Trends flir Innenstadte
und Ortszentren

35
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Trends & Entwicklungen

Die nachfolgend angefiihrten Trends und Entwicklungsszenarien leiten sich von aktuellen Studien und Konsumentenbefragungen
der CIMA ab. Obwohl samtliche Aussagen fiir Ortszentren und Innenstadte grundsatzlich gleichbedeutend zutreffen, variiert die
Bedeutungskraft logischerweise mit der Orts- bzw. Stadtgroe sowie der Versorgungsfunktion.

= Handel im Wandel
Insbesondere durch den zunehmenden Online-Handel zeichnet sich fiir das Einkaufsangebot in
Innenstadten und Ortszentren ein deutlicher Transformationsprozess ab:

— Die Expansionsdynamik von filialisierten, eher groBflachigen Einzelhandelskonzepten ist
eingebrochen und spielt bei Ansiedlungsiiberlegungen eine geringere Rolle als friher.

— Kileinteilige, nachhaltig ausgerichtete Betriebe und vor allem ,nischige, junge, freche”
Geschaftsmodelle mit branchenlbergreifendem Charakter haben gute Chancen.

— Bio- und Fairtrade-Orientierung sowie gezielter ,Genuss-Konsum” liegen im Trend.

— Qualitatsmerkmale wie ,Fachberatung” und ,Service” werden wieder wichtiger.

— Kombinationen von ,stationar” und ,online” werden fur Einzelhdndler in den meisten Branchen
Uberlebenswichtig.

= Ortskern = Wohnzimmer
Aufenthaltsqualitat und Ambiente beeinflussen nachweislich die Verweildauer. Der Dorf- oder
Stadtplatz sollte sich als ,Wohnzimmer” prasentieren, als Ort, an dem man sich gerne aufhalt.

— Neben der Gestaltungsqualitat und hochwertige Materialien bei Oberflachen, Méblierung,
Beleuchtung und Wasserflachen, werden schattenspendende Griinelemente in Zeiten des
Klimawandels immer wichtiger.

— Verkehrsberuhigte Orte sowie Begegnungszonen liegen im Trend! Die Beruhigungsgrad
muss im Einklang mit verschiedenen Faktoren stehen (z.B.: Offis, Parken, Einzugsgebiet).

36
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Trends & Entwicklungen

» Kurze Wege, gute Verkehrsanbindung
Begriffe wie ,Ort der kurzen Wege” oder ,15-Minuten-Stadt” riicken stark ins Bewusstsein
der Menschen. Leider wurden vor allem periphere, landliche Gebiete beim Ausbau
offentlicher Verkehrssysteme stark vernachlassigt. Die Abhangigkeit vom PKW ist nach wie

vor grof3!

— Die Autoaffinitat nimmt mit zunehmendem Urbanisierungsgrad ab. In GroBstadten
verzichten junge Menschen haufig aufs eigene Auto, am Land (noch) nicht.

Sudtirol
AltoAdige

[
— Je landlicher eine Region und je groBer die Versorgungsfunktion flr ein umliegendes % .
TAGE

Einzugsgebiet, umso wichtiger sind nach wie vor Themen wie Parkpldtze und StraBen. o
DAYS

— Ausbau von Geh-/Radwegen, 6ffentlicher Verkehrssysteme sowie neuer
Mobilitatskonzepte (z.B.: Car-Sharing, Mitfahrbdrsen) sind Gebote der Stunde!

= Neue Funktionen fiir die Ortskerne

A ~ Die Funktionen der Ortskerne bedirfen einer Neuausrichtung. Traditionelle Angebots-
i W strukturen funktionieren haufig nicht mehr, Denkmuster und Verhaltensweisen der
Kund:innen haben sich verandert.

Koty

— Multifunktionalitat und Kopplung von Erledigungen — beispielsweise Einkauf, Arzt,
Café und Behdrdengang — liefern plausible Griinde und Motive fiir einen Besuch des

Ortszentrums.
— Die Bedeutung einer spezialisierten, an die Bedurfnisse der Zielgruppen angepassten,

modernen bzw. ,szenig” ausgerichteten Gastronomie nimmt zu. Gastronomisches
Erlebnis sowie kulinarischer Genuss sind online nicht konsumierbar!

— Wohnen im Zentrum schafft Frequenz! Revitalisierung und Nachverdichtung sowie
gemischte Nutzungen Uber alle Geschosse machen Innenstadthauser wieder rentabel!
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Trends & Entwicklungen

= Leerstand als Chance begreifen
Griinde fiir Leerstand gibt es viele. Eigentiimer:innen, die nicht kdnnen, andere die nicht
wollen oder keine Idee haben und wieder andere, die bewusst spekulieren. Tatsache ist, dass
Leerstand im Orts-/Stadtkern ein 6ffentliches Argernis darstellt und daher auch von
offentlicher Hand ein Auftrag zum Handeln besteht. Was kann konkret getan werden?

— Aufbau eines sensiblen Beziehungsmanagements mit den Eigentiimer:innen.

— Anbieten von unentgeltlichen, unverbindlichen Hilfestellungen (z.B.: Férderberatung,
Vermittlung von Partnern, Baubestandsanalysen, Nutzungskonzepte).

— Betreiben eines kreativen Ansiedlungsmarketings, wie beispielsweise durch
Organisation von Pop-up-Stores, Vermittlung von Zwischennutzungen, Durchfiihrung
von Grinder:innenwettbewerbe (z.B.: Stadt-Up).

= Aktives Orts- und Stadtmarketing betreiben \llOCh  ssmartcng
Ahnlich wie in einem Unternehmen sollte das Marketing auch in einer Kommune einheitlich
iiber die verschiedenen Ziel- und Nutzergruppen betrieben werden, sowohl nach innen, sralomEneus

wie auch nach auBen. Ehemals den groBeren Stadten vorbehalten, etablieren immer mehr
kleinere bzw. mittelgroBe Stadte und Gemeinden professionelle Strukturen (,Kimmerer”),
um folgende Aufgaben bewaltigen zu kénnen:

N,

“MARKETING & %
gste (¢ LU
*anh R’ Z | B 3
e

e, &

A/H\(- 3

.
— Organisation von regelmaBigen Veranstaltungen, Events und Markten zur temporaren A TMA R
Belebung des Orts-/Stadtkerns.
0 ! STADT
— Durchfiihrung von Aktionen und Programmen zur Kundenbindung, immer haufiger im ‘é‘.i!ﬂ'ﬁ ST.JOHANN
Zeitgeist der neuen Medien und Social Media. INTIROLORTSHARKETING
— Bindelung der lokalen Akteure durch gezieltes Netzwerkmanagement % ,M//\,
GUSSING N

— Aktivitaten im Bereich des Standort- und Leerflaichenmanagements TRASSEN
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Zukunftsfahige Nutzungen

cima.

Im Rahmen von Stadtentwicklungsprojekten (ISEK’s) fiir mehrere Salzburger Gemeinden erarbeitete die CIMA gemeinsam mit dem
SIR (Salzburger Institut fir Gemeindeentwicklung) verschiedene Strategien zur Ortkernbelebung. Aus dem gemeinsamen Erfahrungs-
schatz entwickelte das SIR (DI Robert Krasser) einen , Innenstadt-Zukunftsindex”, der nachfolgend die Basis fiir eine kritische

Auseinandersetzung mit zukunftsfahigen Nutzungen fiir Geschéftsflachen in Orts- und Stadtkernen darstellt.

Wenn man an das Spannungsfeld , digital - stationar” denkt, drangen sich folgende Fragen auf:

— Welche Handelsgeschéafte und Dienstleistungen kdnnen nicht in die digitale Welt verlagert werden?

— Welche Geschafte und Dienstleistungen kénnen nicht substituiert werden?
— Welche Funktionen sind orts- oder kdrpergebunden und kénnen nur von Angesicht zu Angesicht (F2F) stattfinden?

3 wichtige Einflussfaktoren
sind entscheidend

Physische Prasenz Bezug zum Beratungs-
des Kunden offentlichen Raum intensitat

39



Physische Prasenz

| ritsch sandner

cima.

Je nachdem, wie hoch die Prasenz des Kunden bei der jeweiligen Dienstleistung oder dem Geschaft sein muss, konnen fiinf

unterschiedliche Gruppen unterschieden werden, von kérpernah bis zu weitestgehend kontaktlos:

1. Korpernahe
Dienstleistungen
z.B. FuBpflege

I8

B

Friseurbesuch (Quelle: WKO, 2020)

- Kosmetik-
behandlungen

- Friseur

- Studios (Tattoo, Piercing
usw.)

- Heilterapie

- Therapie, Rehazentrum

- Arzt und Arztezentrum

- Krankenhaus (Privat,
Offentlich)

- Therme/Schwimm-
bad

- Zahnarzt

2. Aktive Teilnahme
z.B. Tanzschule

Tanzschule (Quelle: Tanzschule Seifert, 2021)

- Tanzschule

- Kindergarten

- Schule

- Universitat

- Sprachinstitut

- Nachhilfestunden

- Tourismus-
fithrungen

- Hotel

- Fitnesscenter

- Escape Room

- Casino

3. Passive Teilnahme
z.B. Messe

Messe (Quelle: BEST, 2021)

= Messe

- Museum

- Theater, Konzert, Oper,

- Galerien

- Kirche

5 Kino

- Rupertikirtag/Jahrmarkt

- Optiker

- Parfum

- Wettbiro

- Gast- und Wirtshauser/Imbiss
- Café und Konditorei/Backerei
- Bar/Club

- Eisdiele

- Street Food Festival

- Bauernmarkt

4. Beratung z.B. Bank

Beratung Bank (Quelle: BKS Bank, 2021)

- Anwalt

- Notar

= Bank

- Versicherung

- Architekt

- Agentur & Beratung

- Gerichtliche
Dienstleistung

- Personal
dienstleistung

- Werkstatt (Auto,
Fahrrad)

- Bibliothek

5. Mithahme nach Hause
z.B. Biicher

Bekleidung
Schuhe
Apotheke
Schmuck

Drogerie
Spielwaren
Ticketverkauf
Biicher
Reisebiiro
Autohaus
Immobilien
Trafik
Nahversorger

korpernah
Quelle: SIR, 2022

kontaktlos
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Bezug zum &ffentlichen Raum

Je nachdem, wie hoch die Bindung zum offentlichen

werden, von starkem Bezug bis kein Bezug:

1. Starker Bezug zum
offentlichen Raum

2. Sehen und gesehen
werden

Ly

I

3. Sehen und gesehen
werden spielt sich im
privaten Raum ab

Raum ist, kdnnen wiederum fiinf unterschiedliche

4. Es braucht keinen Bezug
zum offentlichen Raum

Gruppen unterschieden

5. Kein Bezug zum
offentlichen Raum

] ktin {Quelle: F

- Bauernmarkt
- Tourismusfihrung
- Jahrmarkt

Starker Bezug zum
offentlichen Raum

Quelle: SIR, 2022

i (Quelle: itas.info, 2021

Street-Food Festival

Galerie

Kirche

Delikatessengeschaft

Casino

Gasthaus, Café, Imbiss,
Konditorei

Wettbiro

Theater, Oper, Konzert, Museum

GroBes i (Quelle: f

atte (Quelle: BMVI, 2021)

Therapie, Rehazentrum

Arzt und Arztezentrum, Zahnarzt
Tanzschule

Heiltherapie

Optiker

Friseur

Schule, Universitat, Kindergarten
Messe

Therme/Schwimmbad
Bekleidung, Schuhgeschift
Biicher, Spielsachen
Nahversorger

Schmuck

Autohaus

Agenturen und Beratungen
Studios (Piercing, Tattoo)
Nachhilfe fur Schaler
Anwalt, Notar
Sprachenzentrum
Masseur, Kosmetikbehandlung
Schneider

Handwerker

Reisebiiro

Bank, Versicherung

Trafik, Ticketbiiro
Autobahnraststitte
Bauhaus

Programmierer

Orion Shop (Quelie: Herold.at, 2021)

- Sex Shop
- Videothek

Kein Bezug zum
offentlichen Raum

41



Beratungsintensitat

cima.

Je nachdem, wie stark die Notwendigkeit einer Beratung ausgepragt ist, kdnnen wiederum fiinf Gruppen unterschieden werden,
von intensiver, personlicher Beratung bis keine Beratung:

1. Es braucht
Beratung vor Ort

Yy

A

=

Beratung beim Optiker (Quelle:
Brillen.at, 2021)

- Tourismusfihrung

- Therapie, Rehazentrum
- Arzt, Arztezentrum

- Zahnarzt

- Bauernmarkt

- Tanzschule

- Krankenhaus

- Studios (Piercing, Tattoo)
- Nachhilfe fur Schiler

- Optiker

- Anwalt, Notar

- Agenturen und Beratung
- Happy Lab

- Handwerker

- Reisebiiro

Persdnliche

Beratung vor Ort

Quelle: SIR, 2022

2. Das Produkt muss
angegriffen werden

Antiquitdten (Quelle: Werwaswo.at, 2021)

Heiltherapie
Street-Food Festival
Galerien

Messe

Antikmarkte
Apotheke
Immobilienkauf

3. Das Produkt muss
gesehen werden

Juwelier (Quelle: Altstadt Salzburg, 2021)

- Friseur

- Delikatessengeschaft
- Kirche

- Sprachenzentrum

- Architekt

- Juwelier

- Fahrrad Fachgeschaft
- Autohaus

- Installateur

- Tischler

- Uhrenmacher

- Sex Shop

4. Eine Fachberatung ist
hilfreich

i haift (Quelle: Leuct
2021)

- Therme und Schwimmbad

- Escape Room
- Gast- und Wirtshaus, Imbiss

- Café und Konditorei, Eisdiele

- Bar, Club

- Masseur, Kosmetikbehandlung
- Backerei

- Mobelhaus

- Autowerkstatt

- Second-Hand Laden

- Einzelhandel

- Tourismusbiiro

- Programmierer

- Bauhaus

5. Es ist keine Beratung
notwendig

Casino {Quelle: Kurzuriaub.at, 2021)

Casino

Jahrmarkt, Rupertikirtag
Wettbiro

Theater, Oper, Konzert
Museen

Hotels

Kino
Personaldienstleistung
Trafik

Ticketbiiro

Videothek

Keine Beratung

notwendig
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cima.

d)
SWOT-Profil
Ortskern

(Starken-Schwachen / Chancen-Risiken)
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SWOT-Profil (Starken/Schwachen - Chancen/Risiken) manzl ritsch sandner cima.

Starken Schwachen
— Dynamische Bevdlkerungsentwicklung — Gebdudeensemble im Ortskern
— Vergleichsweise hohe Kaufkraft — Fehlende Treffpunkte, keine Ortsplatz
— Attraktiver Wirtschaftsstandort, viele — Wenig Angebot, kein grolBerer Nah-
Arbeitsplatze, positive Pendlerquote versorger, kein attraktives Café
— Gute Verkehrsanbindung (regional und — Verkehrsbelastung, Schwerverkehr
tberregional) — Sichere Geh- und Radwegeverbindungen

— Identifikation/Integration Neuburger

Chancen Risiken
— Positive Ortskernentwicklung mit — Infrastruktur wachst nicht mit der
Angebot, Aufenthaltsqualitat und Bevolkerung mit
Verkehrsberuhigung — Keine Grundstiicksverfiigbarkeit fiir
— Nachhaltige Burgerbeteiligung wichtige Projekte
— Ansiedlung Café und Nahversorger — Fehlende Kooperationsbereitschaft
— Starkere Bindung von Neubiirgern wichtiger Akteure

— Kein Mut flr neue Initiativen
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Zukunftsprofil
,Ortskern Steinhaus 2035"
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cima.

Vorbemerkungen

Das gegenstandliche Ortskern-Impulsprogramm besteht neben der Grundlagenanalyse aus einem

a ~Zukunftsprofil” (Ortskern Steinhaus 2035), welches die Ziele und Strategien fir die kinftige

Ortskernentwicklung beinhaltet, sowie einem ,MaBnahmenkatalog” mit konkreten Projektvorschlagen.

a Samtliche Inhalte des Konzepts basieren auf der fachlichen Expertise, den Sensibilisierungs- und
Expertengesprachen und insbesondere den Beitragen der Blirger:innenbeteiligung.

Die Grundsdtze und Prinzipien nach denen das Zukunftsprofil erstellt wurde, kénnen wie folgt
beschrieben werden:

= Das Zukunftsprofil dient dazu, Ziele und Prioritaten fur die kiinftig anzustrebende Entwicklung von
Steinhaus bewusst zu formulieren und niederzuschreiben. Jedes der fiinf Themenkapitel besteht aus
formulierten , Leitsatzen” sowie einer Aufzahlung von ,,Zielen”. Darliber hinaus sind die zum Thema
zugehorigen Projekte als ,,Handlungsansatze” angefiihrt.

= Das Zukunftsprofil spiegelt den wiinschenswerten Sollzustand in Steinhaus im Jahr 2035 wider. Die
Formulierungen sind zum Teil in Gegenwartsform gehalten — der Leser hat sich gedanklich ins Jahr 2035
zu versetzen!

= Das Zukunftsprofil wirkt wie eine Art “geistige Leinwand”, an der man sich orientieren kann. Es hat
visiondren Charakter, darf aber nicht unrealistisch sein. Die Ziele missen - wenn auch langfristig -
erreicht werden kdnnen. Damit bietet es einerseits Orientierung im Tagesgeschaft und dient
andererseits als Wegweiser fiir richtungsweisende Entscheidungen.

= Das Zukunftsprofil muss lesbar sein! Die Formulierungen sind daher positiv, nachvollziehbar und
knapp gehalten.

= Zum Zukunftsprofil gehort zwingend ein MaBnahmenkatalog. Im Gegensatz zum Zukunftsprofil ist der
MaBnahmenkatalog ein dynamisches Instrument, welches laufend angepasst, erganzt bzw. adaptiert
werden muss.
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Zukunftsprofil Uberblick

cima.

Zukunftsprofil Steinhaus 2035

Positionierung,
Wohnen und Bauen

Positionierung als
attraktive Wohngemeinde

USP: Lage, Wohn-/Lebens-
qualitat, Erreichbarkeit

Geschwindigkeit des
Bevolkerungswachstums
reduzieren

Neue Wohneinheiten nur
gemeinsam mit notiger
Infrastruktur entwickeln

Zentrumsfreundliche
Raumordnungspolitik,
gegen Zersiedelung und
Bodenversiegelung

Umsetzung einer qualitats-
vollen Architektur

Ortskerngestaltung,
Wege und Verkehr

Steigerung der Auf-
enthalts- /Flanierqualitat

Optimierung Platze, Griin,
Licht, Moblierung

Reduktion und
Entschleunigung des
Verkehrs im Ortskern

Verbesserung der Wege-
Anbindung/-gestaltung
(Geh- und Radwege von
den Siedlungen in den
Dorfkern)

Zeitgemale, bedarfs-
orientierte Verkehrs-
infrastruktur (E-Mobilitat)

Ortskernbelebung
und Angebot

Ziele und Strategien

Frequenz-generierende
Angebotsstrukturen im
Ortskern halten/ansiedeln

Qualitativ ansprechender,
nachhaltiger Ausbau der
Nahversorgung

Temporare Aktionen und
Veranstaltungen zur
Belebung des Ortskerns

Freizeit, Vereine,
Jugend und Soziales

Attraktive Sport- und
Freizeitinfrastruktur als
Saule des Dorflebens

Stérkung des Ehrenamtes

Gewabhrleistung eines
hohen sozialen Standards

Forderung der Verein-
barkeit von Beruf und
Familie

Schaffung von multifunk-
tionalen Veranstaltungs-
raumlichkeiten

Handlungsansitze und Projektvorschlage

siehe Kapitel IV ,Handlungsansdtze”

Image, Gesinnung
und Zusammenbhalt

Positive Wahrnehmung
der Gemeinde

Klima von Zusammenhalt,
Freundlichkeit u. Toleranz

Erhalt der dorflichen
Identitat trotz Wachstum

Verbesserung der
Integration von
Neubdirger:iinnen

Professionalisierung
Innenmarketing und
Kommunikation
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cima.

Positionierung, Wohnen und Bauen

Leitsatze Ziele

= Steinhaus gilt als familienfreundliche Wohngemeinde = Konzentration auf die Haupt-USP’s bei der kiinftigen

mit  hervorragender  Verkehrsanbindung,  einem
vielfaltigen Freizeitangebot sowie einem attraktiven
Lebensumfeld. Gemeinsam mit der Verfligbarkeit von
Wohnraum und Arbeitsplatzen ist diese Positionierung
eine Kernstrategie der Ortsentwicklung und stellt den
Haupt-USP der Gemeinde dar.

Steinhaus strebt eine Konsolidierung der Einwohner-
zahl an! Nach Jahren des starken Wachstums sollen
kinftige Wohnbauprojekte nur mehr in enger
Abstimmung mit dem Bedarf an kommunaler und
sozialer Infrastruktur erfolgen.

Bei neuen Bauprojekten gilt der Grundsatz:
.Verdichtung des Ortszentrums vor Ausweitung”. Auf
die Reaktivierung und Neunutzung von leerstehenden
Objekten wird besonderes Augenmerk gelegt.

Eine vorausschauende Raumordnung sorgt fir ein
konfliktfreies Nebeneinander verschiedener Nutzungs-
formen (Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft, Freizeit- und
Grinraum).

Gemeindeentwicklung
Konsolidierung der Einwohnerzahl

Konsequente Orientierung bei Neubauprojekten am
Bedarf an kommunaler/sozialer Infrastruktur

Verdichtung des Ortszentrums vor Ausweitung
Reaktivierung von Leerstanden

Konfliktvermeidung durch vorausschauende
Raumordnung
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Ortskerngestaltung, Wege und Verkehr

cima.

Leitsatze

Das Ambiente im Ortskern ladt zum Flanieren und
Verweilen ein! Die Besucher:iinnen splren die hohe
Aufenthaltsqualitidt in Form von Sauberkeit, schon
gestalteten  Offentlichen  Flachen  mit  attraktiver
Moblierung, Beleuchtung und Griinzonen.

GestaltungsmaBBnahmen  (insb.  Oberflachen  und
Baumpflanzungen) sowie veranderte Zonierungen der
Verkehrs-  und  Gehbereiche fihren zu  einer
Entschleunigung des Verkehrs sowie einem deutlich
gesteigerten Sicherheitsgefiihl.

Steinhaus weist eine gute Durchwegung auf! Geh- und
Radwege durchziehen das Gemeindegebiet und
verbinden das Ortszentrum mit Wohngebieten sowie
Freizeit-/Sportanlagen.

Steinhaus bemiht sich um eine moderne, bedarfs-
orientierte Mobilitat. Neben dem Ausbau des offent-
lichen Verkehrs werden auch Carsharing-/Rufsysteme
sowie die Elektromobilitat (Auto und Rad) forciert bzw.
die nétigen Infrastrukturen weiterentwickelt.

Ziele

Verbesserung des Ambientes und der
Aufenthaltsqualitat im Ortskern

Schaffung bzw. Betonung eines ,Dorfplatz-Charakters”

Entschleunigung bzw. Beruhigung des Verkehrs bei
gleichzeitiger Aufrechterhaltung der guten
Erreichbarkeit

Verbesserung des Geh- und Radwegenetzes und einer
damit verbunden Erh6hung des Sicherheitsgefiihls
(insb. fur Kinder)

Ausbau einer modernen, bedarfsorientierten
offentlichen Mobilitat
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Ortskernbelebung und Angebot

cima.

Leitsatze

Eine Belebung des Ortskerns ist in erster Linie durch
Angebote bzw. Besuchsmotive zu erzielen. Frequenz-
generierende Nutzungen wie beispielsweise Schule,
Kindergarten, Gemeinde, Gastronomie oder Geschafte
sind daher nach Mdglichkeit unbedingt im Ortskern zu
belassen.

Durch die rdaumliche Nahe zu benachbarten Einkaufs-
moglichkeiten ist in Steinhaus kein wirkliches
Nahversorgungsproblem zu erkennen. Dennoch sind
aufgrund des  starken Bevolkerungswachstums
Moglichkeiten zur Ansiedlung eines Lebensmittel-
geschaftes zu priifen, wobei Kriterien wie Qualitat und
Nachhaltigkeit des Betreibers, Ortszentrumsnahe
sowie Gebaudeeffizienz (z.B. durch Aufstockung und
Mehrfachnutzung) bzw. Parkraumkonzept unbedingt
zeitgemaBe Normen erfillen missen.

Die Organisation von Events und Veranstaltungen
schafft positive Bekanntheits- und Sympathiewerte und
erzeugt zusatzliche Frequenz im Ortskern.

Ziele

= Erhalt der Frequenz-generierenden Angebotsstrukturen

im Ortskern (z.B: Schule, Kindergarten, Gastronomie,
Gemeinde, Geschaft, Sportzone)

= Verbesserung der Nahversorgung, jedoch nicht um

jeden Preis! Ortzentrumsnahe, Qualitat und
Nachhaltigkeit sowie Gebaudeeffizienz bzw.
Parkraumkonzept sind unbedingte Voraussetzungen!

= Organisation von Events- und Veranstaltungen zur

Belebung des Ortskerns
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Freizeit, Vereine, Jugend und Soziales

cima.

Leitsatze

Aufgrund der Positionierung als familienfreundliche
Wohngemeinde bietet Steinhaus ein  besonders
attraktives Angebot an Freizeiteinrichtungen, Sport-
anlagen und Vereinsinfrastrukturen.

Ehrenamtliches Engagement wird in Steinhaus
geschatzt und geférdert! Die rege Vereinstatigkeit ist
eine wichtige Saule der Ortsgemeinschaft und Teil
einer sinnvollen Kinder- und Jugendbetreuung.

Steinhaus bietet seinen Einwohner:innen einen hohen
sozialen Standard. Schule und Kindergarten sind
modern und zeitgemal3 ausgestattet. Die medizinische
Versorgung ist langfristig gesichert, die sozialen Dienste
und Einrichtungen sind kundenorientiert organisiert.

Vereinbarkeit von Familie und Beruf wird in Steinhaus
aktiv gefordert! Es gibt bedarfsgerechte und gut
organisierte Einrichtungen und Modelle zur Kinder-
betreuung.

In Steinhaus gibt es im Ortskern multifunktional
nutzbare  Veranstaltungsraumlichkeiten,  welche
zeitgemalB ausgestattet sind und rege genutzt werden.
Insbesondere das Angebot an Aus- und Weiter-
bildungsveranstaltungen hat sich deutlich verbessert.

Ziele

= Umfassendes Angebot an Freizeit-, Sport- und
Vereinsinfrastrukturen

= Wertschatzung und Forderung des Ehrenamtes
= Starkung bzw. Erhalt der aktiven der Vereinstatigkeiten

= Aufrechterhaltung eines hohen sozialen Standards,
betreffend Bildungseinrichtungen, medizinische
Versorgung, soziale Dienste und Einrichtungen

= Forderung der Vereinbarkeit von Familie und Beruf durch
bedarfsgerechte Modelle zur Kinderbetreuung

= Schaffung von gut ausgestatteten, multifunktional
nutzbaren Veranstaltungsraumlichkeiten

= Ausbau des Angebots an Aus-/Weiterbildung
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Image, Gesinnung und Zusammenhalt cima.

Leitsatze Ziele

= Die offentliche Wahrnehmung der Gemeinde ist positiv = Positives bzw. sympathisches Image der Gemeinde
und sympathisch. Zusammenhalt, Freundlichkeit und

, = Zusammenhalt, Freundlichkeit und Toleranz im Umgang
Toleranz bestimmen das Ortsleben.

: : = Erhalt der dorflichen Identitat
= Trotz des raschen Einwohnerwachstums in den vergangenen

Jahren gibt es in Steinhaus ein von Tradition geprigtes = Aktive Integration von Neubdrger:innen
Ortsleben. Es wird darauf geachtet, dass die dérfliche » Verstérktes ,Innenmarketing” fiihrt zu einer besseren
Identitat nicht verloren geht. Information und Identifikation der heimischen

= Die rasche Integration von Neubiirger:iinnen wird in Bevdlkerung
Steinhaus aktiv durch verschiedene MaBnahmen unterstitzt = Ausbau der digitalen Plattformen und Social-Media-
bzw. gefordert. Aktivitaten

= Der Ausbau von bzw. die intensive Kommunikation uber
digitale Plattformen und Social-Media-Kanile hilft die
|dentifikation der heimischen Bevolkerung mit der
Heimatgemeinde zu starken. Insbesondere Neublrger:innen
kdnnen durch ein professionelles ,Innenmarketing”
starker an den Ort gebunden werden.

52



|manzI ritsch sandner architekien S R R 1= I

1V

Handlungsansatze
. Ortskern Steinhaus 2035"
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Ubersicht

|manzI ritsch sandner architekien S R R 1= I

Vision Sporizertrum
Ortsmitte, Zentralparkplatz

Ortsmitte, Schul und Kirchplatz
Ortsmitte, HauptstraRe-SchioRstralte
Gemeinde Vorphtz
Verbindungsbriicke

Liickenschiuf Gehwege Hauptstralte
Kleine Pléize

Ubersicht der MaRnahmen und Projekte

o el TR R o o B o P p T o - e -
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Ortsmitte Zentralparkplatz

ehem Raka BGF = ca 329,89 . pro Gescho
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Ortsmitte Zentralparkplatz manz ritsch sandner cima.

Einleitung:

Der zentrale Parkplatz in der Ortsmitte wurde grundsatzlich an einer gunstigen Lage angeordnet. Im Rahmen des Projekts
wurden GroBe und Aufteilung der Parkpldtze angepasst, um den Bedirfnissen gerecht zu werden. Zusatzlich besteht die
Maoglichkeit, mehr Griinflachen zu integrieren, indem die Parkplatze etwas groBzligiger gestaltet werden. Es gibt jedoch
Platzbeschrankungen, die ein beidseitiges Fihren der Gehwege entlang der Parkreihe verhindern. Das Gehen erfolgt daher
hinter der zweiten Reihe in der Zufahrtsgasse. Um die Sicherheit der FuBganger weiter zu verbessern, wird angestrebt, einen
zusatzlichen Zebrastreifen zu installieren.

MaBnahmen und Vorschlage:

1.

Anpassung der GroBe und Einteilung der Parkplatze: Die GroBe und Einteilung der Parkplatze wurde angepasst, um den
Anforderungen gerecht zu werden. Durch die groBzligigere Gestaltung der Parkflachen wird mehr Platz fiir Fahrzeuge
geschaffen.

Integration von Griinflachen: Es wird empfohlen, mehr Griinflachen auf dem zentralen Parkplatz zu schaffen. Dies kann
durch eine etwas groBzligigere Dimensionierung der Parkplatze ermoglicht werden. Griinflachen tragen zur Aufwertung
des Umfelds bei und schaffen eine angenehme Atmosphare.

Einschrankungen beim beidseitigen Fiihren der Gehwege: Aufgrund von Platzbeschrankungen entlang der Parkreihe ist
es nicht moglich, die Gehwege beidseitig zu fihren. Das Gehen erfolgt stattdessen hinter der zweiten Reihe in der
Zufahrtsgasse. Es sollte darauf geachtet werden, klare FuBgangerwege und Markierungen zu schaffen, um die Sicherheit
der FuBBganger zu gewahrleisten.

Installation eines zusitzlichen Zebrastreifens: Um die Sicherheit beim Uberqueren der StraBe zu erhéhen, wird
angestrebt, zusatzliche Markierungen nach rechtlicher Machbarkeit in der Nahe des Zentralparkplatzes einzurichten. Dies
ermoglicht es FuBgangern, sicherer und komfortabler die StraBBe zu tGberqueren.

Elternhaltestelle: Um das Parken vor der Schule einzudammen, sollte die Moglichkeit zu Einrichtung einer Elternhaltestelle
bzw. ,kiss & ride Zone" geprift werden.

Fazit:

Das Projekt zur Neugestaltung des Zentralparkplatzes in der Ortsmitte zeigt positive Entwicklungen. Durch die Anpassung der
GroBe und Einteilung der Parkplatze, die Integration von Griinflachen und die angestrebte Installation eines zusatzlichen
Zebrastreifens werden sowohl die Funktionalitat als auch die Sicherheit und Attraktivitat des Bereichs verbessert.
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Schul- und Kirchplatz manzI ritsch sandner cima.

Einleitung:

Das Projekt Schul- und Kirchplatz zielt darauf ab, die Verkehrsflache zu optimieren und den Platz neben der Kirche attraktiver zu
gestalten. Es sollen Baume und ein Brunnen auf dem kleinen Platz installiert werden, wahrend Sitzstufen und eine Treppe zur
hoher gelegenen Hauptstrale fihren. Parkplatze neben der Kirche sollen definiert und der Gehweg vom Gasthaus zur Schule
verbreitert werden. Zudem ist eine Verbesserung des Zebrastreifens geplant. Die Realisierung eines Zebrastreifens zum
Zentralparkplatz gestaltet sich aufgrund der Kreuzungssituation als schwierig.

MaBnahmen und Vorschlage:

1. Optimierung der Verkehrsflache: Die bestehende Verkehrsflache wird Gberarbeitet, um eine verbesserte
Verkehrsabwicklung zu ermdglichen.

2. Gestaltung des kleinen Platzes neben der Kirche: Der Platz neben der Kirche soll attraktiver gestaltet werden. Hierzu
werden Baume gepflanzt und ein Brunnen installiert, um eine angenehme Atmosphare zu schaffen.

3. Sitzstufen und Treppe zur Hauptstrale: Sitzstufen und eine Treppe werden entlang des Platzes zur hoher gelegenen
HauptstraBBe angelegt. Dadurch entsteht eine Verbindung zwischen dem Platz und der StraBe.

4. Definierung von Parkpldtzen neben der Kirche: Parkplatze werden neben der Kirche ausgewiesen, um die
Parkmdglichkeiten fir Besucher zu verbessern.

5. Verbesserung des Gehweges vom Gasthaus zur Schule: Der Gehweg vom Gasthaus zur Schule wird verbreitert, um eine
sichere und komfortable Passage fiir FuBganger zu ermoglichen. Zudem wird der Zebrastreifen an dieser Stelle optimiert, um
die Sicherheit beim Uberqueren der StraBe zu erhdhen.

6. Herausforderungen bei der Umsetzung eines Zebrastreifens zum Zentralparkplatz: Aufgrund der komplexen
Kreuzungssituation gestaltet sich die Einrichtung eines Zebrastreifens zum Zentralparkplatz als schwierig. Es sollten
alternative Losungen in Erwagung gezogen werden, um die Verkehrssicherheit flr FuBganger zu gewahrleisten.

7. Definierung einer Halteflidche fiir den Schulbus: Eine spezielle Halteflache fiir den Schulbus wird festgelegt, um einen
geordneten Schulbusverkehr zu ermdglichen und die Sicherheit der Schiler zu gewahrleisten. Eine Umkehrmaoglichkeit ist
vorzusehen.

Fazit:
Das Projekt Schul- und Kirchplatz bietet eine Reihe von MaBnahmen, um die Verkehrs- und Aufenthaltsqualitat in der
Umgebung der Schule und Kirche zu verbessern. Durch die Optimierung der Verkehrsflache, die Gestaltung des kleinen Platzes
mit Baumen und Brunnen, die Anlage von Sitzstufen und einer Treppe zur HauptstraBe, die Definierung von Parkplatzen, die
Verbesserung des Gehwegs und Zebrastreifens sowie die Einrichtung einer Halteflache fir den Schulbus kénnen sowohl die
Verkehrssicherheit als auch die Attraktivitat des Areals erhoht werden. Auf eine barrierefreie Ausfiihrung ist zu achten.

58



Hauptstralle-SchloBstralle

P%rrslad BGF ca. 14!1 m?

=

Hauptstralte-Schiofistralle




Projekt Ortsmitte, Kreuzung HauptstraBe manzl ritsch sandner architektcn ST R R TS I8

Situation:

Die Kreuzung an der HauptstraBe zur SchlossstraBe prasentiert sich derzeit in einer eher schlechten Verfassung. Sattelschlepper
haben Schwierigkeiten, um die Ecke zu kommen, wahrend FuBganger ohne Zebrastreifen umstandliche Querungen bewaltigen
mussen. Die Wegfiihrungen sind kompliziert oder gar nicht vorhanden. Der kirzlich erfolgte Abriss eines Gebdudes direkt an
der Kreuzung schafft jedoch eine neue Situation, die Raum flir Verbesserungen bietet. Dieses Projekt hat absolute Prioritat!

MaBnahmen und Vorschlage:

1. Erweiterung der Kurvenradien: Durch eine Erweiterung der Kurvenradien wird die Zufahrt zur HauptstralBe verbessert,
sodass Sattelschlepper problemlos die Kreuzung passieren kénnen.

2. Gestaltung eines kleinen Platzes vor dem Pfarrstadl: Der Bereich vor dem Pfarrstadl kann zu einem attraktiven Platz
umgestaltet werden. Durch die Bepflanzung mit Baumen entsteht eine angenehme Atmosphare.

3. Alternative Nutzung des Pfarrstadls: Aufgrund seiner GréBe und des Denkmalschutzes eignet sich der Pfarrstadl nicht
wie urspriinglich geplant als Kulturzentrum. Es kdnnte jedoch Uberlegt werden, ihn als Ausstellungsraum oder fiir ahnliche
Zwecke zu nutzen.

4. Errichtung von Ubertrittsméglichkeiten: Um die Sicherheit der FuBgénger zu verbessern, sollten zusatzliche
Markierungen nach rechtlicher Machbarkeit in diesem Bereich angelegt werden.

5. Beidseitige Fiihrung der Gehsteige entlang der SchlossstraBBe: Langfristig ist es empfehlenswert, einen schmalen Streifen
Grund fir die beidseitige Fihrung der Gehsteige entlang der Schlossstralle abzuldsen. Dadurch wird der FuBgangerverkehr
erleichtert und sicherer gestaltet.

6. Reservierung einer Fliche fiir zukiinftige Bebauung: Es wird vorgeschlagen, eine Reservefliche von etwa 320 m?
Bruttogrundflache fir eine mogliche zuklinftige Bebauung zu sichern. Diese MaBBnahme ergibt stadtebaulich Sinn und
ermdglicht eine flexible Entwicklung des Bereichs.

Fazit:

Die geplanten MaBnahmen zur Verbesserung der Kreuzung HauptstraBe zur SchlossstraBe und der angrenzenden Bereiche
zeigen grofBes Potenzial, um die aktuell unbefriedigende Situation zu verbessern. Durch die Erweiterung der Kurvenradien, die
Umgestaltung des Platzes vor dem Pfarrstadl, die alternative Nutzung des Pfarrstadls, Ubertrittsbereiche nach rechtlicher
Maoglichkeit, die beidseitige Fliihrung der Gehsteige entlang der SchlossstraBe und die Reservierung einer Flache fir zukiinftige
Bebauung konnen sowohl die Verkehrssituation als auch das stadtebauliche Erscheinungsbild nachhaltig optimiert werden. Es
empfiehlt sich, diese Vorschlage weiter zu prifen und gegebenenfalls umzusetzen, um einen positiven Einfluss auf die

Ortsmitte zu erzielen.
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Vorplatz Gemeindeamt manzI ritsch sandner cima.

Einleitung:

Das Projekt Vorplatz Gemeindeamt konzentriert sich auf die Neugestaltung des Vorplatzes, der aufgrund der neuen
Bushaltestelle in seiner Funktion verandert wurde. Es werden verschiedene MalBnahmen vorgeschlagen, um den Vorplatz
funktionaler und ansprechender zu gestalten. Dazu gehoren die Neugestaltung der verbliebenen Grininsel, die Errichtung
eines Buswartehauses mit Banken, die Installation einer LitfaBsaule sowie die Bereitstellung von Fahrradstandern.

MaBnahmen und Vorschlage:

1. Neugestaltung der verbliebenen Griininsel: Aufgrund der veranderten Funktion des Vorplatzes sollte die verbliebene
Griuninsel neu gestaltet werden. Es kdnnen neue Pflanzen, Straucher und Baume integriert werden, um eine attraktive
und griine Umgebung zu schaffen. Die Gestaltung sollte den 6rtlichen Gegebenheiten und dem Gemeindebild
entsprechen.

2. Errichtung eines Buswartehauses mit Banken: Da der Vorplatz nun eine Bushaltestelle beherbergt, wird die Errichtung
eines Buswartehauses vorgeschlagen. Dieses sollte Gberdacht sein, um Schutz vor Witterungseinflissen zu bieten, und
mit Sitzbanken ausgestattet werden. Dadurch wird den Passagieren ein angenehmer Wartebereich geboten.

3. Installation einer LitfaBsaule: Eine LitfaBsaule kann als Informations- und Werbetrager dienen. Sie bietet die
Maoglichkeit, aktuelle Nachrichten, Veranstaltungshinweise oder Informationen der Gemeinde zu prasentieren. Die
LitfaBsaule kann auch das Erscheinungsbild des Vorplatzes aufwerten und als Orientierungspunkt dienen.

4. Bereitstellung von Fahrradstindern: Um den Vorplatz fahrradfreundlich zu gestalten, sollten Fahrradstander installiert
werden. Dadurch wird den Blrgern eine sichere und bequeme Maglichkeit geboten, ihre Fahrrader abzustellen.

Fazit:

Das Projekt Vorplatz Gemeindeamt beinhaltet die Neugestaltung der verbliebenen Grininsel, die Errichtung eines
Buswartehauses mit Banken, die Installation einer LitfaBsaule sowie die Bereitstellung von Fahrradstandern. Durch diese
MaBnahmen wird der Vorplatz funktionaler und attraktiver gestaltet, um den veranderten Anforderungen gerecht zu
werden. Die Neugestaltung der Griuninsel, das Buswartehaus mit Sitzgelegenheiten, die LitfaBsaule zur
Informationsprasentation und die Fahrradstéander tragen zur Aufwertung des Vorplatzes bei und verbessern die Nutzbarkeit
fur die Burger.
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Vorplatz Gemeindeamt, Bushaltestelle A manzI ritsch sandner cima.
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Vorplatz Gemeindeamt, Bushaltestelle B manzI ritsch sandner cima.
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FuBgangerbriicke tUber die Bahnstrecke

Verbindungsbriicke
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FuBgangerbriicke tUber die Bahnstrecke manzl ritsch sandner cima.

Im Rahmen des Projekts wurde die Moglichkeit einer FuBgangerbriicke tGber die Bahnstrecke geprift. Nach sorgfaltiger
Untersuchung und Bewertung der verschiedenen Aspekte kommen wir zu folgendem Schluss:

Evaluierung der Moglichkeit:

1. Grundsatzliche Machbarkeit: Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, eine FuBgangerbricke tber die Bahnlinie zu
errichten, um eine direkte Verbindung zwischen den dahinter liegenden Neubausiedlungen und dem Zentrum von
Steinhaus herzustellen.

2. Rampenkonstruktion: Um eine barrierefreie Briicke zu gewahrleisten, ware es erforderlich hinter dem Musikheim eine ca.
60 Meter lange Rampe zur Bricke zu fiihren. Auf der gegenlberliegenden Seite miisste eine Rampe entlang des
Kinderspielplatzes in gleicher Lange verlaufen.

Bewertung:

1. Hohe Kosten: Die Errichtung einer FuBgangerbriicke tGber die Bahnstrecke ware mit erheblichen Kosten verbunden. Dies
umfasst nicht nur den Bau der Briicke selbst, sondern auch die erforderlichen Rampen und damit verbundene
InfrastrukturmaBBnahmen.

2. Unbequemlichkeit und Gestaltung: Die langen Rampen wirden den Zugang zur Briicke eher unbequem gestalten. Zudem
ware die Gestaltung der Briicke selbst beeintrachtigt und moglicherweise nicht asthetisch ansprechend.

Empfehlung:

Aufgrund der hohen Kosten, der unbequemen Zugangsmaoglichkeiten und der beeintrachtigten Gestaltung raten wir von der
Errichtung einer FuBgangerbricke Gber die Bahnstrecke ab. Es sollte stattdessen nach alternativen Losungen gesucht werden,
um eine verbesserte Anbindung der Neubausiedlungen an das Zentrum von Steinhaus zu ermdglichen. Dies kdnnte
beispielsweise durch den Ausbau des sekundaren Wegenetzes von den Neubausiedlungen zum vorhandenen Bahnibergang
realisiert werden.

Fazit:

Nach eingehender Prifung der Mdglichkeit einer FuBgangerbriicke tGber die Bahnstrecke empfehlen wir, von diesem Vorhaben
abzusehen. Die hohen Kosten, die unbequemen Zugangsmadglichkeiten und die beeintrachtigte Gestaltung sprechen gegen die
Umsetzung dieses Projekts. Es ist ratsam, alternative Losungen zu suchen, um die Anbindung der Neubausiedlungen an das
Zentrum von Steinhaus zu verbessern.

67



Lickenschluss Gehwege Hauptstral3e

cima.

Luckenschlisse bei den Gehwegen sind nach-
folgend beispielhaft skizziert. Es ist zu berlck-
sichtigen, dass nicht Uberall ausreichend Platz fir
beidseitige Gehsteige existiert und daher auch
Gestaltungsmadglichkeiten mit Belagwechsel und
Markierungen anzuwenden sind!

G Liickenschiul Gehwege Hapstralie
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Lickenschluss Gehwege Hauptstral3e

G Liickenschiu® Gehwege Hauptstralie
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G Liickenschiuf Gehwege Hawptstralie
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Lickenschluss Gehwege Hauptstral3e

G LtickenschiuB Gehwege Hauptstrafie

71



cima.

Lickenschluss Gehwege Hauptstral3e
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Lickenschluss Gehwege HauptstraBBe manz ritsch sandner

Lickenschiuft Gehwege Hauptstralle

73



Kleine Rast- und Ruheplatze manz fitsch sandner cima.

Einleitung:

Das Projekt "Kleine Rast- und Ruheplatze" zielt darauf ab, durch die Errichtung von Rast- und Ruheplatzen entlang der Wege in
Steinhaus die Attraktivitat des Ortes flr FuBganger und Radfahrer zu steigern. Im Vergleich zur Salzburger Altstadt, in der das
Gehen aufgrund der Vielzahl an Geschaften und Restaurants spannend und kurzweilig ist, sind die Wege in Steinhaus eher lang
und bieten wenig Abwechslung. Die Schaffung von kleinen Rast- und Ruheplatzen als "dorfliche konsumfreie Zonen" soll diesem
Mangel entgegenwirken. Diese Platze bieten nicht nur Gelegenheiten zur Kommunikation, sondern kénnen auch Informationen
bereitstellen und moglicherweise Self-Service-Stationen fir Radfahrer beherbergen. Ein Baum, eine Bank und weitere Angebote
werden die Restflachen entlang der Wege verschonern.

MaBnahmen und Vorschlage:

1. Identifikation von Restflachen: Es sollten Restflachen entlang der Wege identifiziert werden, die eine GroBe von etwa 8-20
m? haben. Diese Flachen sollten gut zuganglich und strategisch platziert sein, um eine hohe Nutzung durch FuBgénger und
Radfahrer zu gewahrleisten.

2. Ausstattung der Pldtze: Jeder Rast- und Ruheplatz sollte mit einem Baum ausgestattet werden, um Schatten und eine
angenehme Atmosphare zu bieten. Eine Bank bietet Sitzgelegenheiten fir die Erholung und Entspannung der Besucher. Je
nach Situation kdnnen weitere Angebote hinzugefligt werden, wie beispielsweise Informationstafeln oder Self-Service-
Stationen flr Radfahrer. Einige Platze kdnnen auch mit kleinen Brunnen gestaltet werden, um eine beruhigende und
erfrischende Umgebung zu schaffen.

3. Gestaltung und Integration: Die Rast- und Ruheplatze sollten harmonisch in die vorhandene Umgebung integriert werden.
Die Gestaltung sollte dem dorflichen Charakter entsprechen und die 6rtlichen Gegebenheiten berticksichtigen. Die
Platzierung entlang der Wege sollte so erfolgen, dass sie leicht erreichbar und gut sichtbar sind.

4. Pflege und Instandhaltung: Es ist wichtig, die Rast- und Ruheplatze regelmaBig zu pflegen und instand zu halten.

Fazit:

Das Projekt "Kleine Rast und Ruheplatze" hat zum Ziel, die Attraktivitdt der Wege in Steinhaus fir FuBganger und Radfahrer zu
steigern. Durch die Schaffung von Rast- und Ruheplatzen, die mit Baumen, Banken und mdglicherweise weiteren Angeboten
ausgestattet sind, wird eine ansprechende und entspannende Umgebung entlang der Wege geschaffen. Die Integration dieser
Platze in den dorflichen Charakter und die regelmaBige Pflege sind entscheidend fiir den Erfolg des Projekts.
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Kleine Rast- und Ruheplatze

Die Anlage kleiner Rastplatze bietet sich an
verschiedenen Stellen an. Nachfolgend sind einige
Beispiele skizziert.

H Kleine Plitze
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Kleine Rast- und Ruheplatze: Beispiele

Kieiner Rast- bzw. Ruheplatz platz mit Baum, Radbigeln,
Beleuchtung und einer Bank

Flachenbedarf ca. 10m2 q M
achenbedar ca. Tom Kener Rast- tow. Runeplatz platz mit Baum, Radbigein, Beleuchtung und emer Bank Kiener Plalz Hauptstrasse- Wirkestrassa
Flacherbedar ca. 10m2

|
0 1 2 3K45m

Notwerdige FEchéica 925 7

Kieiner Rast- bzw. Ruheplatz platz mit Baum, Radblgeln,
Beleuchiung und einer Bank
Flachenbedarf ca. 10m2

Klener Ptz Buchhofstrasse-Seestrasse

H Kiehe Pétze
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Kleine Rast- und Ruheplatze: Beispiele

Kleiner Rastptatz mit Baum, Radbigeln, Beleuchtung und
einer Bank
Flachenbedard ca. 15m2

dazu einen Ubergang
Kiener PaizHaptstrasse-Buchhofstrasse Kisiner Rastpiatz mi Baum, Radbiigein, Beleuchiung, Brunnen
g soms Dar iner Ptz Hauplsirasse Bahrhofauffahrt
H Keie Peize Flachenbedarf ca 15m2 ’qe",'f =ik

Kisinee Rast- bow Ruheplaz piatz mit Baum, Radbigein, Beleuchiung und siner Bank
Flichentedad ca. 10m2

Notwendige Fléche ca 16,48
2

0 %4 3 45m

sm

Notwendge Flache ca 921 nv

Kieiner Rast- bzw. Ruheplatz platz mit Baum, Radbigeln, Beleuchtung und einer Bank Kleiner Ptz I-hnstrm&(nzemun
Flachenbedarf ca. 15m2 H Kiene Plize
dazu einen Ubergang

Kiener Ptz Schiosstrasse Bamniibergang
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Vision Sportzentrum: Variante ,klein”

1 | vmwmhh
Normgerechter FuBballplatz mit Triblinen an der Langsseite ( Uberdachung optional ), Vereinshaus E BGF = ca. 270 m2,
3 Tennisplatze, Duschen,WC und Umkleiden ( unter der Tribline ), 1 Volleyball/Beachvolleyball Platz.

Stdwestlich schlieBt das Sportzentrum zur StraBe mit einer Bebauung ( E+3 ) ab. Die Bebauung hat im Sockelbereich ( EG
zur StraBe ) eine BGF von ca. 510 m2 fiir gewerbliche Nutzungen. Auf dem Sockel befinden sich ein Wohngebaude in drei-
geschoBiger Ausfiihrung mit einer BGF von ca. 750 m2. Das gesamte Areal bekommt durch eine ordentliche Griinraum-
gestaltung den Charakter eines Parks. Zusatzlicher Flachenbedarf ist ca. 4.840 m2

78



Vision Sportzentrum: Variante ,grof3”

cima.

Das gesamte Areal bekommt durch eine ordentliche Griinraumgestaltung den
Charakter eines Parks. Zusatzlicher Flachenbedarf ist ca. 19.410 m2.

Normgerechter FuBballplatz mit
Triblinen an der Langsseite (Uber-
dachung optional). Zwei Trainings-
platze, Vereinshaus E oder E+1 BGF
gesamt = ca. 270-550 m2.

4-5 Tennisplatze, Duschen, WC und
Umbkleiden (unter der Haupttribiine),
1-3 Volleyball/Beachvolleyballplatze,
Pumptrack optional.

Neue Verbindung von Nordwesten
von der SchloBstraBe. Stidlich schlieBt
das Sportzentrum zur StraBe mit einer
Bebauung (E+3) ab.

Die Bebauung hat im Sockelbereich
(EG zur StraBe ) eine BGF von ca.
1.100 m2 fur gewerbliche Nutzungen
und eine zweispurige Ein- und Aus-
fahrt in die darunter liegende Tief-
garage mit 51 oder 102 Parkplatzen,
die fur das Geschaft und auch fir das
Sportzentrum zur Verfligung stehen
(in ein oder zweigeschoBiger
Ausfuhrung).

Auf dem Sockel befinden sich Wohn-
gebaude in dreigeschoBiger Aus-
fuhrung mit einer BGF von ca. 670 m2
pro Gebaude.
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Vision Sportzentrum: Variante ,grof3” EG

BGF EG Geschéitt cal09140 n?

L
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Vision Sportzentrum: Variante ,grof3” UG

BGF EG Geschit ca109140 m?
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Vision Sportzentrum: Variante ,grol3” Beispielvisualisierung
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